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RICHTUNG CHAM ——=

BEBAUUNGS- UND A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEIGRHEN

GRUNORDNUNGSPLAN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1 1] ..
GE WOLFERSZELL GEWERBEGEBIET MIT BESCHRANKUNG (§ 8 BAUN\/O)
S. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT!
BElI DEN PARZELLEN 4—6 SIND BETRIEBSLEITERWOHNUNGEN ZU—
. , & LASSIG
I ) 'a \ DIE AUSNAHMEN NACH § 8 ABS. 3 NR. 2 UND 3 SIND NICHT
e g ZULASSIG
’ ' ZULASSIGE EMISSIONSKONTINGENTE LEK NACH DIN 45691 FUR
\ DIE JEWEILIGEN PARZELLEN S. ZIFF. 1.174 DER FESTSETZUNGEN
DURCH TEXT!

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL

2.2 0.8 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL
2.3 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
2.4 EVSVHSOMQX. MAX. ZULASSIGE WANDHOHE (WH) IN M

ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON DER OBERKANTE DER ER-—
SCHLIESSUNGSSTRASSE IN FAHRBAHNMITTE AUF HOHE DER JE—

WEILIGEN GEBAUDEMITTE BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSEN-—
WAND MIT DER DACHHAUT BZW. BIS ZUM OBEREN ABSCHLUSS

DER WAND (ATTIKA).
2.5 FH MAX. MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (FH) IN M (BEI SATTELDACH)
10,50 M
FH MAX. MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (FH) IN M (BEI PULTDACH)
9,50 M
ALS FIRSTHOHE GILT DAS MASS VON DER OBERKANTE DER ER—
SCHLIESSUNGSSTRASSE IN FAHRBAHNMITTE AUF HOHE DER JE—
WEILIGEN GEBAUDEMITTE BIS ZU DEM AM HOCHSTEN GELEGENEN
PUNKT DER DACHFLACHE.
2.6 sD, PD, FD ZULASSIGE DACHFORMEN SIND SATTEL—, PULT— ODER FLACHDACH
2.7 0 — 25° ZULASSIGE DACHNEIGUNGEN

5. BAUWEISE, BAUGRENZEN

B, FESTSETZUNGEN DURCIH TEXT

S. EIGENES GEHEFT

G, HINWEISE, KENNZEICRNUNGEN UND NACH-
RICHTLIGHE UBERNARMEN

1. i GEBAUDEBESTAND: WOHN— UND NEBENGEBAUDE

2. DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN UND FLURNUM-—
1735 MERN
CA. 3050 QM MOGLICHE GRUNDSTUCKSTEILUNG MIT PARZELLENNUMMER

&N
]
o
>
©
o
o
o
<

4. 530 — HOHENLINIEN (M. U. NHN.)
NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM BAYERNATLAS

5. LAGE DES REGELQUERSCHNITTES

6. g.j: MASSZAHLEN IN METER

/. @ @ @ GEHOLZBESTAND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

8. —ACKERNUTZUNG- BESTANDSERLAUTERUNGEN

9. [ VORH. BOSCHUNGEN

10. e PFLANZREIHEN

17. OKF FLACHE /FLURSTUCK IM OKOFLACHENKATASTER VERZEICHNET

GRENZE DES LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETES "BAYERISCHER

12. £
Hom

NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM BAYERNATLAS

UND BEISPIELHAFTE FLACHENGROSSEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM BAYERNATLAS

3.1 o OFFENE BAUWEISE 13 g ANBAUVERBOTSZONE 20,00 M AB OSTLICHEM FAHRBAHNRAND
‘I’ O | , 13 / DER BUNDESSTRASSE 20
S | 32 ———m—— BAUGRENZEN - - . .
L , | IS8 BAULICHE ANLAGEN SOWIE NEBENANLAGEN IM SINNE DES § " ZULASSIGE BAUGEBIETSGRENZE (25,00 M AB OSTLICHEM FAHR—
D) 5 T q 14 BAUNVO UND GEBAUDLICHKEITEN GEM. ART. 6(9) BAYBO BAHNRAND DER BUNDESSTRASSE 20) GEM. ABSTIMMUNG MIT
I - 2y o | A zusodon” SIND NUR INNERHALB DER FESTGESETZTEN BAUGRENZEN DEM STAATL. BAUAMT PASSAU IM FEBRUAR 2022
¥ ’,\ JLLT bl ingent L fam 1935 \‘: ZULASSIG 15, / g ANBAUVERBOTSZONE 15,00 M AB WESTLICHEM FAHRBAHNRAND
|(7) f w, lCA~ 1.400 Q\l | : \u _Z} Aé_ DER KREISSTRASSE 68
~ A \\
— Ve ! \ A\ . .
1605 Rz 08 | oz (1) 4Ny | O ———010r R 70911145000 4. VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE 200 )
— A —R ———————NASSWIESE IM KINSACHTAL 16. ilz’ SICHTFELDER GEMASS RASt, AUSGABE 2006 UND RAL 12 ZIFF.
T 1= ’1 | —— SUDLICH WOLFERSZELL 6.6.3 ZUR SR 68: ANFAHRSICHT (3 M / 200 M)
MAX. 8.50M ) {é;};’ . o SICHTBEHINDERUNGEN UBER 0,80 M AB OK FAHRBAHN S\ND
o 5D, PD, FD o ",2 4.1 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT AUSNAHME VON EINZELSTEHENDEN, HOCHSTAMMIGEN BAU—
MAX. 10,50M| DN: 0—25° /\' MEN MIT EINEM ASTANSATZ UBER 2,50 M HOHE UNZULASSIG
BZW. 9,50M ’4,% 4.2 c—— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
DACHDECKUNG S. "%
© éfgcQ?SXg FESTS. ‘ % 4.3 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM—
] ’\ CA. 730 QMi MUNG: RAND— UND MEHRZWECKSTREIFEN MIT WASSERDURCH—
' """ ) ; . LASSIGER BEFESTIGUNG (IM BEREICH VON GRUNDSTUCKSZU-—
“ s 0 y e ° b | 1938 FAHRTEN UND PKW—STELLPLATZEN WEITFUGIG VERLEGTES, L
E 7 GROSSFORMATIGES PFLASTER MIT RASENFUGEN; BAUMSCHEIBEN,
o . WIESENSTREIFEN)
Z 4.4 | EINFAHRT / AUSFAHRT 4 Y[ BEBAUUNGSPLAN MIT
m oo
?( 4.5 ‘ ‘ EINFAHRTSBEREICH @RUN©RDNUN@SPLAN
T WL ~ 1939 S GE "WOLFERSZELL"
‘_
0 GEMEINDE: STEINACH
.. .. LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
o) 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN N REC. BEZIRK: NIEDERBAVERN )
)
‘_
T 7‘940 . /Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.02.2020 gem. § 2 Abs. 1\
O 5.1 @ LOSCHWASSERZISTERNE BauGB die Aufstellung des Bebauungs— und Griinordnungsplans
g e beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich
© bekannt gemacht.
A MASSTAB 1:1000 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
. . offentlicher  Darlegung und  Anhorung flir den  Vorentwurf des
1941 6. GRUNFLACHEN Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2022 hat in der Zeit vom
................ bis ................ stattgefunden.
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
L offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
6.7 OFFENTLICHE GRUNFLACHE Bebauungsplans in der Fassung vom .............. erfolgte mit Schreiben
» GEOBASISDATEN: VOM iverenevneninns (Fristsetzung ebenfalls bis ................ ).
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............
1608 ©Bc:{eriscgg1\éermessungs— wurden die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB
6.2 % @ ZU PFLANZENDE GROSSKRONIGE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES | Jottiiom ‘oo Furkarte als § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... (Fristsetzung  bis
& STANDORTES. ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. S. FESTSETZUN— | Eigentumsnachweis nicht geeignet | | oo ) beteiligt. _
© GEN DURCH TEXT (OFFENTUCH) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............ wurde
-& mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............
. B bis ..o offentlich ausgelegt.
6.5 GE @ ZU PFLANZENDE GROSSKRONIGE E‘NZE..LBAUME MIT VARIABLEN STAND- | HOHENSCHICHTLINIEN: Die Gemeinde Steinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
ORTEN (JE NACH LAGE DER GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN). ARTEN: MIN— VergréBert aus der amtlichen bay—| | --ooeeeeees den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
DESTPFLANZGROSSEN ETC. S. FESTSETZUNGEN D. TEXT (OFFENTLICH) erischen Hohenflurkarte vom MaB— VOM ioeiieieni. als Satzung beschlossen.
o stab 1:5000 auf den MaBstab
QN 6.4 P& ela™ PRIVATE GRUNFLACHEN (RANDEINGRUNUNG) MIT PFLANZGEBOT e e et Steinoch. den
2 2— /4—REIHIG, AUS STRAUCHERN UND HEISTERN (M\N.D. 0% nahme flir ingenieurtechnische
1944 HEISTERANTEIL), AUF 70% DER JEWEILIGEN GRUNDSTUCKSLANGE Zwecke nur bedingt geeignet. TS [, s s
o S. FESTSETZUNGEN D. TEXT \ Christine Hammerschick (Erste Burgermelsterm)/
7670 I 6.5 DEESEEGEE PRIVATE GRUNFLACHEN ENTLANG GEMEINSAMER G_RUNDSTUCKSGREN* ER(_;_ANZUNGEN: /Das Landtratsamt Straubing—Bogen hat den Bebauungsplan mit Bescheid
1973 - N ZEN MIT PFLANZGEBOT, JE 2 REIHIG, NUR STRAUCHER, AUF MIND. | Eradnzungen des Baubestandes, | [\ yor e AZ oo gemdB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
S /0% DER JEWEILIGEN GRUNDSTUCKSLANGE ten sowie der ver— und entsor— .
k) S FESTSETZUNGEN D. TEXT gungstechnischen Einrichtungen Straubing, den ...
erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vi Tgkeit). | | e
SCHNITT-ERSCHLIESSUNGSSTRASSE [ MMISSIONSSCHU T I |
. usgefertigt
UNTERGRUND: .
Steinach, den ...
REFERENZPUNKT ZUR FESTLEGUNG DER RICHTUNGSSEKTOREN A Aussagen iber Riickschllisse auf
] A _ die Untergrundverhdltnisse und die | |
/ B \ UND B FUR DIE ERM‘TTLUNG VON ZULASSIGEN ZUSATZKON Bodenbeschaffenheit kdnnen weder \ Christine Hammerschick (Erste BLirgermeisterin)/
{‘mmm_ | TINGENTEN ZU DEN MOGLICHEN EMISSIONSKONTINGENTEN M aus den amtlichen Karten noch
\ kontingen / ~ Zeich d Text abge—
\k\ﬁg ti’:’ SEKTOR B SIND ZUSATZKONTINGENTE Lgcus MOGLICH, S, FEST— Ic:ijtset ?/;Zrc?g:.gen une e ohee /Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am \
EINZELBAUM— o SETZUNQ'EN DURCH”TEXT-‘ gem. § 10 Abs. 3 HS 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
% PRLANZUNG % DIE ZULASSIGEN FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGEL DER g _ Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
< = FINZELNEN PARZELLEN SIEHE EBENFALLS FESTS. D. TEXT! NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: SllaeeantjégzgrfnIrlnrlj]o(ljterogfen:/ee”r'llgr? zu szel:mofr}zns Emslcht [gbereggshalten ulnd
= = Flr nachrichtlich Ubernommene gen uskun gegeben. Ler bebdauungsplan
= ) . Planungen und Gegebenheiten kann ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
=T < 8 keine Gewdhr iibernommen werden. und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
P N
= = Bekanntmachung hingewiesen. )
& 0 S FESTSETZUNGEN DURCH TEXT! URHEBERRECHT. Steinach, den ...
5 i L e
:8 :8 9 SON ST‘ GE FESTSETZU N GEN Z'ﬁ; g‘:cmgnsgg behalten wir uns Christine Hammerschick (Erste Biirgermeisterin)
> > Ohne unsere Zustimmung darf die .
91 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS— Planung nicht gedndert werden. Straubing, den ...
PLANES (CA. 15.360 QM) \_ e/
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE 9.2 NUTZUNGSSCHABLONE (RARVEREA g 20-80
| ART DER BAULICHEN MAX. ANZAHL DER VOLL— Q‘OJ iegare H E I G L
6,5 M . NUTZUNG GESCHOSSE 30.06.22 | Biligungs— und HG N BW .
' GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) | GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) e 5 landschaftsarchitektur
10,0 M Ged. |Anlass von 5, M stadtplanung
. - 2
— 0 _ — — WANDHOHE  (WH) DACHFORM P Tel: 09422/805450, Fax: 09422/805451
EED/NADT* SZ;EKNSTTLRE\RFAEED / SEEVENATESVF\Q/EA‘NC%? PRIVAT FIRSTHOHE (FH) DACHNEIGUNG (DN) Gepr. |JUNI 2022 HG Q?DO 182078 Elsa—Brindstfop—Strasse 3, 94 o
- : GRUND— U ’521,47 ¥ info@la idl,de | www.la— 7d
STUCK STREIFEN STUCK BAUWEISE DACHDECKUNG Qeo. JUNI 2022 H AN OFs BrFEN J
/
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Das Landtratsamt Straubing-Bogen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...................., AZ .................... gemäß § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.   Straubing, den .........................................   .................................................................. 
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