DECKBLATT NR. 2
ZUR ERWEITERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

WA "SCHLOSSSTRASSE" MUNSTER
(§ 13 BauGB)

M: 1/1.000
135/9
7
| 1) G
135/8 41 . //
N a
7
gewho H : A 7
. 137/1 4
St
: . /
\/ 00 < St S /
2340, 159 It ALLA
G aG a 'S; p
158/1 G a/,
156 /
— 7
T /
/
= —— 4
160 TS m—— ¥
sl
- L e B m—— i
5 &1 .
338 ‘7 T G alG a
AAAA J
161 ) I St | St _
pd Gabriel—von—Sei € - s
’ St | St 4 O
— 33T 50 162 1 vilvy
6 A GaGa ) ) /336,25
D ' P20 O Z9V%
. ’ ’ ? > | ©
25 - Sl= 2= 1O 150
> O N | -
— 3361 K
63 o ‘
158/2 K ‘ 25/40/15m /\/335’00
N =
] N HER0 N g
I
5 = .,:, § Ga /
SchioRstraf o h - s
C 0 Stra e XX XRXRXRXRXRXRXXX XX
148
335,00 | — _y B
. a Y all%
- \ =199 B a L 3
\ L o> ] —J/ //‘c — 11
- I i
’ 1 | so
] e .0 W
° 186 L. ~j£5 : ?)?)215
N\ al |
\_’\ IA A L sS.s__ , — !
~~~~ -~ 7
v
U N 7 /
250 M h 1
— 334 WA I 5 B
03 06

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(SOWEIT SIE DIE ANDERUNGEN BETREFFEN)

ERLAUTERUNG ZUR NUTZUNGSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
4. ANZAHL DER GESCHOSSE

3. GRUNDFLACHENZAHL

4. GESCHOSSFLACHENZAHL

W -
AN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 ABSATZ 1 NR. 1 BauGB - §§ 1 - 11 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BAUNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 ABSATZ 1 NR. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

Das nachfolgend genannte Nutzungsmalf3 bezieht sich immer auf das maximal zulassige Hochstmalid
- Mindestwerte werden nicht festgelegt!

GFZ 0,60 MAXIMAL ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL
GRZ 0,30 MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL

I ZULASSIG SIND MAXIMAL 2-GESCHOSSIGE GEBAUDE
3. BAUWEISE, BAUGRENZE (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE)

(8§ 9 ABSATZ 1 NR. 2 BauGB - §§ 22 UND 23 BauNVO)

—————— - BAUGRENZE (§ 23 ABS.1 UND 3 BAUNVO)

4. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

(8§ 9 ABSATZ 1 NR. 15 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, BEGRENZUNG SONSTIGER VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE UNBEFESTIGTE VERKEHRSFLACHE, (SCHOTTERSTRASSE)

5. GRUNFLACHEN UND FLACHEN ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 9 ABSATZ 1 NR. 20 BauGB)

STANDORTGEBUNDENE GROSSKRONIGE EINZELBAUME

BEPFLANZUNG DER ORTSRANDEINGRUNUNG MIT HEIMISCHEN

Ve : : : STANDORTGERECHTEN STRAUCHERN AUF PRIVATEN FLACHEN
(SCHEMATISCHE DARSTELLUNG)

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

B mmm mmw GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES WA "SCHLOSSTRASSE"

Bmm mmm mmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES GEPL. ERWEITERUNG DECKBLATT NR. 2

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES EINES
DECKBLATTES DES BEBAUUNGSPLANES, WELCHES IN EINEM
SEPARATEN BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLT IST

A ZUFAHRT VON OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE
7. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
5,0
/v MASSZAHL IN METER
b VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEINEN

_ VORSCHLAG FUR DIE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE

VORGESCHLAGENE BEBAUUNG (HAUPTGEBAUDE MIT GARAGE)
MIT VORGESCHLAGENER FIRSTRICHTUNG

BESTEHENDE GEBAUDE (AUSSERHALB DES GELTUNGSBREICHES)
WOHNGEBAUDE UND SONSTIGE GEBAUDE (Z.B. BETRIEBSGEBAUDE,
NEBENGEBAUDE)

33500 T HOHENSCHICHTLINIEN BESTANDSGELANDE

147 FLURSTUCKSNUMMER

Schlof3strale INNERORTLICHE VERKEHRSSTRASSE MIT NAMENSBEZEICHNUNG

Il. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
1. UMSETZUNG, PFLANZENQUALITAT, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 ABSATZ 1 NR. 15, 25 BauGB)

Die privaten Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der ErschlieBungsflachen fertigzustellen. Die Pflanzenqualitat flr
Pflanzungen muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen sind nur heimische Gehdlze zulassig
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste); Mischung der einzelnen Baumarten ist zulassig.

Pflanzqualitat:

groRkronige Baume: H; 3 xv, STU 16-18
heimische Obstbaume: H; 3xv, STU 12-14
Straucher: v.Str. min. 3-5 Triebe, 60-100 cm

2. FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(8§ 9 ABSATZ 1 NR. 25 BauGB)
Private Grinflachen
Pro Parzelle ist je 350 m2 GrundstlicksgrofRe ein groBkroniger Einzelbaum oder Obstbaum zu
pflanzen.

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft wird flr die ortsrandbildende Ost- bzw.
Slidostseite auf mind. 50 % der Grundstiicksbreite eine 5 m breite, 2-reihige Strauchbepflanzung aus
heimischen Laubgehélzen festgesetzt.

Zudem werden an der slidwestlichen Geltungsbereichsgrenze zwei standortgebundene grofRkronige
Einzelbdume zur Einbindung festgesetzt. Die Standorte kénnen jeweils um bis zu 2 m verschoben
werden.

Die gesetzlichen Grenzabstande gemall Art 47 und 48 AGBGB der Pflanzungen sind zu beachten.

Pflanzabstand: 1,50 m x 1,00 m, Pflanzreihen diagonalversetzt, Pflanzung der Straucher in
Gruppen v3-5 Stick einer Art, Heister einzeln eingestreut (mind. 15 %
Flachenanteil).

Heister: MindestpflanzgroRe 2xv, 0.B., 150 - 200 cm;
3. ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(8§ 9 ABSATZ 1 NR. 20 BauGB)

Pflanzliste:

GrolRkronige Baume: Kleinkronige Badume:

Acer platanoides Spitzahorn Heimische Obstbaume
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Traubenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Vibumum opulus gewohnlicher Schneeball

. HINWEISE

1. SCHUTZGEBIETSZONE

Nach dem neuen Schutzgebietsvorschlag wird der gesamte Geltungsbereich der

Schutzgebietszone W 1lI B zugeordnet.

Insbesondere von Bedeutung sind in diesem Bereich folgende Auflagen:

- die Forderung nach Anschluss an den offentlichen Abwasserkanal samt Druckproben der
Abwasserleitungen und der dazugehoérigen Anlagen (Druckprifung vor Inbetriebnahme,
wiederkehrend alle 5 Jahre Sichtpriifung, alle 10 Jahre Druckprobe)

- Bohrungen sind nicht erlaubt

- beim Anlegen und Erweitern von Strafen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind die
"Richtlinien flir bautechnische Malinahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) in der
jeweils geltenden Fassung zu beachten.

2. NUTZUNG VON REGENWASSER

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes ist auf Grundstiicken, die an die
offentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossenen sind, der gesamte Wasserbedarf
ausschlieBBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes
Niederschlagswasser darf ordnungsgemal fur Zwecke der Gartenbewasserung verwendet werden. Fir
die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008 und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 zu beachten. Das Oberflachenwasser ist innerhalb der o6ffentlichen Einrichtungen in
geeignete Ruckhalteeinrichtungen (z.B. Regenwasserzisternen) aufzunehmen und gedrosselt an das
kommunale Leitungssystem (Regenwasserkanal) abzugeben.

3. FREIFLACHENGESTALUNGSPLAN

Mit der Eingabeplanung fiir die BaumalRnahme ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen. Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte AuflRenraumgestaltung und
Gelandemodellierung gemaR den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nachzuweisen und
bis zur Schlussabnahme der Gebaude durchzufiihren.

4. ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Sollten im Zuge von Baumafnahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten,
sind die zustandigen Behotrden unverziiglich zu informieren.

Bodenschutz

Bei eventuell erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohlen, das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Offensichtliche Stérungen
oder andere Verdachtsmomente (Geruch, Optik, etc.) sind den zustandigen Behoérden zu
melden.

DIE ZEICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN
"SCHLOSSSTRASSE" RECHTSVERBINDLICH SEIT 16. 07. 2008, HABEN WEITERHIN

GULTIGKEIT, SOFERN SIE NICHT DURCH DIE FESTSETZUNGEN DER ANDERUNGS-
PLANUNG AUFGEHOBEN WERDEN (GULTIG FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH)

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e  Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) ge

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e  Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2
des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)

Alle Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien kdnnen bei der Gemeinde Steinach, Am
Sportzentrum 1, 94377 Steinach nach Terminvereinbarung zusammen mit den Ubrigen
Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Bebauungsplanunterlagen:

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung WA "Schlossstralie"
in Minster besteht aus dem Geheft: Begriindung, Planunterlage Deckblatt zum
Bebauungsplan M: 1/1.000, sowie planlichen und grinordnerischen Festsetzungen.

Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinach hat am ...................... beschlossen, Aufstellung des Deckblatts Nr. 2 zum
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung WA "SchlossstraRe" in Minster durchzufihren.
Gemeinde Steinach

1. Burgermeisterin

Steinach, den............coo e,

Der Vorentwurf des Deckblatts Nr. 2 zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung WA "Schlossstra3e" in Munster
iLd.F. vom ... wurde mit Begriindung in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in
der Zeit VoM ........evviviiiiiiiiiniee bis .o offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
ortsublich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben

VOM oo durchgefihrt.
Gemeinde Steinach

Steinach, den............coo oo,

1. Burgermeisterin

Der Entwurf des Deckblatts Nr. 2 zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung WA "Schlossstra3e" in Munster i.d.F.

VOM oo wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............ccoeeeiie bis ...
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ...........cccccoieienienne. durchgefihrt.

Gemeinde Steinach

Steinach, den............cco oo,

1. Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung WA "Schlossstrae" in
Minster wurde am ...........ooeeeee gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr.
2 zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung WA "SchlossstraRe" in Minster ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Steinach

1. Burgermeisterin

Steinach, den............coo oo,

Unterlage: 2

DECKBLATT NR:. 2
ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

FUR DAS
ALLGEMEINE WOHNGEBIET

"SCHLOSSSTRASSE" MUNSTER
(813 BauGB)

M: 1/1.000
Gemarkung: Minster
Gemeinde: Steinach
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

Inkrafttreten

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung WA "Schlossstralle" in
Minster in der Gemeinde Steinach wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am
.................... , gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Die Auslegung wurde ortstblich am
...................... bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
mit integrierter Griinordnung WA "SchlossstraBe" in Mlnster im Rathaus der Gemeinde Steinach
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch das Deckblatt Nr. 2 zum
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung WA "SchlossstraBe" in Mulnster und Uber das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und zum Flachennutzungsplan und nach §
214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dem Inkrafttreten des Deckblatts Nr. 2 zum Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung WA "Schlossstrale" in Minster schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind (8§ 215 Abs. 1 BauGB).

Abs. 1, Satz 1, des § 215 BauGB gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich
sind.

Gemeinde Steinach

Steinach, den ...

1. BUrgermeisterin
Christine Hammerschick
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