BEKANNTMACHUNG

Einbeziehungssatzung Agendorf, Mitterfelser Strafie
gemdf3 § 34 Abs. 4 Nr. 3, Satz 1 BauGB
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25. November 2021
(Beschlussnummer 286) den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB zum Erlass einer Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB fiir den Ortsteil Agendorf, Mitterfelser StraRe, gefasst.

Auf einer Teilfldche des Grundstiicks Gemarkung Agendorf, Flurnummer 2220,
mit einer GréBe von ca. 700 m? sollten ein Austragshaus mit Garage entstehen,
sowie das bestehende Wohnhaus zum Betriebsleiterwohnhaus umfunktioniert
werden.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 24. Marz 2022 wurde dem Gemeinderat
Steinach der Satzungsentwurf vorgelegt. Darin wurde nochmals konkretisiert,
dass in der Einbeziehungsfldche mit einer GréRe von ca. 700 m? Baugrenzen
festgesetzt werden, sodass die bebaubare Flache innerhalb der Baugrenzen
eine GroRe von ca. 220 m? aufweist. Der Gemeinderat Steinach nahm zudem
Kenntnis von allen weiteren Festsetzungen des Satzungsentwurfs und fasste
den Auslegungs- und Billigungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung Agendorf,
»,Mitterfelser StraRe”.

GemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde das
vereinfachte Verfahren angewendet. Von einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde daher abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurden im Zeitraum vom 11. April 2022 bis einschlieRlich 13. Mai 2022
durchgefiihrt.

In der Sitzung vom 19. Mai 2022 wurden die Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange behandelt.

Laut den vorliegenden Stellungnahmen war keine Anderung des
Satzungsentwurfes zu veranlassen.




Der Gemeinderat Steinach fasste nach Kenntnis vom Beteiligungsverfahren
gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB den Satzungsbeschluss (Beschlussnummer
350f).

Dieser Beschluss wird hiermit gemdf3 § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemdf3 § 10 Abs. 3 BauGB wird diese Satzung mit der Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

detzett
landwirtscha®tlicke
Riche {Acker)

Die Satzung kann ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus der
Gemeinde Steinach in 94377 Steinach, Am Sportzentrum 1, Zimmer Nummer 4,
wdhrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Ebenso kann die Satzung auf der Homepage der Gemeinde Steinach unter
nachfolgendem link eingesehen werden:
https://gemeinde-steinach.de/bekanntmachungen/bauleitplanungen.html

Auf die Vorschriften des § 44 BauGB liber die fristgemdfe Geltendmachung
etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diese Bebauungsplanédnderung und lber das Erléschen von
Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Auf die Wirksamkeitsvoraussetzungen der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.

§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes und der Satzungen; ergéinzendes Verfahren.

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fiir die
Rechtswirksamkeit des Fldchennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch
nur beachtlich, wenn



1. entgegen § 2 Abs. 3 die von der Planung beriihrten Belange, die der Gemeinde bekannt
waren oder hétten bekannt sein miissen, in wesentlichen Punkten nicht zutreffend ermittelt
oder bewertet worden sind und wenn der Mangel offensichtlich und auf das Ergebnis des
Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

2. die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, §4
Abs. 2, § 4a Abs. 3und 5 Satz 2, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 (auch i V. m. § 13 a Abs. 2
Nr. 1). § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 6 Satz 1 sowie § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind;
dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne Personen, Behérden
oder sonstige Tréger offentlicher Belange nicht beteiligt worden sind, die entsprechenden
Belange jedoch unerheblich waren oder in der Entscheidung beriicksichtigt worden sind,
oder einzelne Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
gefehit haben, oder der Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 (auch i. V. m. § 13 Abs. 2
Satz 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1) gefehlt hat, oder bei Anwendung des § 13 Abs. 3 Satz 2 die
Angabe dariiber, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, unterlassen wurde, oder
bei Anwendung des § 4a Abs. 3 Satz 4 oder des § 13 (auch i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1) die
Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt
worden sind;

3. die Vorschriften lber die Begriindung des Fldchennutzungsplans und der Satzungen
sowie ihrer Entwiirfe nach §§ 2a, 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs.
8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die Begriindung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung oder ihr Entwurf unvollsténdig ist; abweichend von
Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den Umweltbericht
unbeachtlich, wenn die Begriindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollsténdig ist;

4. ein Beschluss der Gemeinde iiber den Fldchennutzungsplan oder die Satzung nicht
gefasst, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Féllen des Satzes 1 Nr. 3 die Begriindung in wesentlichen Punkten
unvollsténdig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein
berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fiir die Rechtswirksamkeit der Bauleitpléne ist auch unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbststéandigen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2
Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fiir die Aufstellung eines
vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig beurteilt worden sind;

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem
Fldchennutzungsplan verletzt worden ist, ohne dass hierbei die sich auch dem
Fldchennutzungsplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintréchtigt
worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit sich wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlie3lich
des § 6 nach Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 vorstof3en worden ist, ohne dass die geordnete
stéadtebauliche Entwicklung beeintréchtigt worden ist.

(2a) Fir die Bebauungspléne, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a aufgestellt
worden sind, gilt ergénzend zu den Absétzen 1 und 2 Folgendes:

1. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften iiber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes zum Fldchennutzungsplan ist fiir die Rechtswirksamkeit



des Bebauungsplans auch unbeachtlich, wenn sie darauf beruht, dass die Voraussetzung
nach § 13 a Abs. 1 Satz 1 unzutreffend beurteilt worden ist.

2. Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a Abs. 3 ist fiir die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans unbeachtlich.

3. Beruht die Feststellung, dass eine Umweltpriifung unterbleiben soll, auf einer Vorpriifung
des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2, gilt die Vorpriifung als ordnungsgemés
durchgefiihrt, wenn sie entsprechend den Viorgaben von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
durchgefiihrt worden ist und ihr Ergebnis nachvoliziehbar ist; dabei ist unbeachtlich, wenn
einzelne BehGrden oder sonstige Tréager 6ffentlicher Belange nicht beteiligt worden sind;
andernfalls besteht ein fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

4. Die Beurteilung, dass der Ausschlussgrund nach § 13a Abs. 1 Satz 4 nicht vorliegt, gilt als
zutreffend, wenn das Ergebnis nachvollziehbar ist und durch den Bebauungsplan nicht die
Zuléssigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertréglichkeitspriifung begriindet wird; andernfalls besteht ein fiir die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

(3) Fiir die Abwégung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung (iber
den Fldchennutzungsplan oder die Satzung mafigebend. Méngel, die Gegenstand der
Regelung in Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 sind, kénnen nicht als Méngel der Abwéagung geltend
gemacht werden; im Ubrigen sind Méngel im Abwégungsvorgang nur erheblich, wenn sie
offensichtlich und auf das Abwégungsergebnis von Einfluss gewesen sind.

(4) Der Fléchennutzungsplan oder die Satzung kénnen durch ein ergénzendes Verfahren zur
Behebung von Fehlern auch riickwirkend in Kraft gesetzt werden.

§ 215 Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften.
(1) Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
lber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach §
214 Abs. 2a beachtlich sind.

Steinach, den 30. Mai 2022
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Christine Hammerschick
1. Blrgermeisterin

3 1 MAI 2022

Bekanntgemacht am: .......cceevevervcerenrcrreennns
Abgenommen am: ...

Bekanntgemacht durch Anschlag an der
Gemeindetafel

Die Bekanntmachung erfolgte nach der
Geschiiftsordnung.



